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INFORMACE O PRESNOSTI KATASTRALNI MAPY

Na naSem Uzemi probihaji zeméméfické Cinnosti pro ucely
evidence pozemkl od dob Josefa Il. Posledni ucelené mapovani
celého Uzemi bylo zapoCato za vlady Frantiska I. a dokonéeno
okolo poloviny 19. stoleti. Od té doby bylo zahajeno mnozZstvi
projektl mapovani naseho Gzemi, aviak vlivem neustalych politic-
kych a spolecenskych zmén jiz nebyl Zadny dokonéen, mapovani
se omezilo zejména na vétsi mésta a obce. Disledkem toho je
rozdilna kvalita mapového dila v riznych &astech Ceska a tim i
rlizna spolehlivost udajl katastru nemovitosti o poloze lomovych
bod hranic pozemkl. Rizna byla v minulosti i pfesnost ddaju v
geometrickych planech, kterymi byly do katastralni mapy vyznaco-
vany zmény v pribéhu jejiho vedeni v aktualnim stavu.

Mapa byvalého pozemkového katastru, ktera je vychozim
podkladem pro digitalizaci katastralni mapy v méfitku 1:2880

Katastralni mapa mize mit stejné jako televizni signal podobu
digitalni nebo analogovou. Také u katastralni mapy obecné plati,
Ze digitalni forma poskytuje oproti analogové novou kvalitu, ale
presnost (dajd o hranicich pozemki se digitalizaci nezvysi. Ptate
se pro¢? Stejné tak jako film z po¢atku minulého stoleti bude i na
nejnovéjsi plazmoveé televizi sice v digitalni kvalité, ale stale némy,
¢ernobily a zrnity.
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Na poloviné izemi Ceska ma katastralni mapa stale podobu
grafické mapy v méfitku 1:2880 bez uréenych soufadnic
lomovych bodu pozemkl. Jeden milimetr v mapé v tomto
méfitku odpovida necelym tfem metrim ve skuteénosti. Tyto
mapy budou v nejblizSich letech prevedeny do digitalni formy.
Polohopis takové mapy ma zaklad v méfeni provadéném
v 19. stoleti a svou presnosti odpovida metodam a pfistrojim
té doby. Pfi mapovani bylo tehdy v nékterych pfipadech
pfipustné napriklad i krokovani, a proto se pfesnost polohopisu
pohybuje nékdy i v fadu metr. Pouze k nékterym lomovym
bodim hranic pozemk( byly v minulosti uréeny soufadnice
nebo jiné v terénu zméfené udaje, podle kterych Ize stanovit
pribéh hranice pozemku s takovou presnosti, ktera odpovida
dnesnim kritériim a potfebam uzivatell. V ostatnich pfipadech
jsou hranice pozemkU v katastru evidovany jen jejich zobra-
zenim v katastralni mapé. Pfi digitalizaci katastralni mapy se
v pocitaci odeétou souradnice lomovych bodl hranic parcel
z obrazu plvodni katastrélni mapy, proto se presnost (dajl
o poloze lomovych bodl nezvysi.

Vysledné digitalizovana mapa nad obrazem mapy byvalého
pozemkového katastru

Gesky ifad zeméméricky a katastralni

Ustfedni spravni Ufad zeméméfictvi a katastru nemovitosti
Ceské republiky

PREDEJDETE SPORUM SE SOUSEDY!

NECHTE S| ZPRESNIT HRANICE
SVEHO POZEMKU!
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NENI HRANICE JAKO HRANICE!

Vlivem nejednotného plvodu katastralnich map na naSem
uzemi a rlizné presnosti zamérovani zmén v minulosti obsahuje
katastr nemovitosti tidaje o poloze lomovych bodi hranic pozemkii
s riiznou polohovou presnosti, na které zavisi i mira spolehlivosti
vysledku pfipadného vytyGeni hranice podle Udajl katastru a
presnost evidované vyméry. Podrobné informace o stavu a vyvoji
mapového fondu nanasem Uzeminaleznete nazadni strané tohoto
letéku nebo na internetovych strankach http:// www. cuzk. cz. Na
téchto strankach Ize také ziskat informace o obnové katastral-
niho operéatu v daném katastralnim Gizemi a o polohové pfesnosti
lomovych bodi hranic jednotlivych parcel.

Dokud sousedé uzivaji pozemky ve vzajemné shodé, pfipadna
niz8i presnost Udajl katastru nemovitosti o spole¢né hranici jim
necini praktické komplikace. V pfipadé sporu o pribéh hranice

zplsobem pfispét k urovnani tohoto sporu.
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Nejprve je nutné si vyjasnit, jak presné idaje o Vasem pozemku
katastr nemovitosti aktualné obsahuje. Pokud evidované adaje
nejsou dostatecné spolehlivé, je tfeba posoudit, zda je reélné se
sousedy dosahnout shody na prubéhu hranice.

Pokud by zpfesnéni mélo byt realizovano v souvislosti s jinou
zménou, napfiklad s délenim pozemku, informace o presnosti
Gdaju katastru o hranicich déleného pozemku a o moznosti
a podminkach jejich zpfesnéni Vam mize nejsnadnéji poskyt-
nout vyhotovitel geometrického planu. V ostatnich pfipadech
je mozné presnost udajl zjistit nahlédnutim do katastru nemo-
vitosti v aplikaci Nahlizeni do KN na internetovych strankéach
http://nahlizenidokn.cuzk.cz (volbou vrstyy KM s vyjadienim
presnosti) nebo dotazem na prislusném katastralnim pracovisti.

JAK ZAJISTIT VEDENI PRESNEJSICH UDAJU
O POZEMKU V KATASTRU NEMOVITOSTI?

Katastralni zakon umoziiuje zapsat do katastru nemovitosti
presnéjsi (daje o poloze takové stavajici hranice pozemki,
na jejimz prabéhu se viastnici shoduji, a zpfesnit v katastru
evidované vyméry pozemku.

Zapis provede katastralni ifad na podkladé ohlaseni u¢inéného
minimalné jednim z vlastnikl, ohlaseni musi byt doloZeno
souhlasnym prohlasenim v3ech vlastniki dotéenych pozemka.

Neoddélitelnou soucasti tohoto souhlasného prohladeni
o shodé na pribéhu hranice musi byt geometricky plan, ve
kterém jsou soufadnice lomovych bodl uréeny s potfebnou
presnosti. Vyhotoveni geometrickych plant provadi soukromé
zemémeéfricke firmy.

POSTUP PRI ZPRESNENI

Udaje o hranicich pozemkii je moZné zpesnit dvéma zpiisoby.
Pokud vlastnici maji oznaceny nesporné hranice pozemku
v terénu (zdmi, ploty, hraniénimi znaky v lomovych bodech),
zeméméfri¢ tyto hranice zaméfi, a po porovnani s dosavadnimi
méné presnymi daji vyhotovi geometricky plan.

Ortofoto s obrazem katastralni mapy

Pokud vlastnici polohu hranic neznaji, je nutné nejprve provést
vyty€eni, na jehoz podkladé teprve muze byt vyhotoven geomet-
ricky plan a sepsano souhlasné prohlaseni o shodé na pribéhu
hranic pozemku. Je-li zpfesiiovan lomovy bod, ktery lezi na
styku hranic vice pozemku (trojmezi, étyfmezi atd.), souhlasné
prohlaseni musi ucinit vSichni vlastnici pozemkd, kterym je tento
bod spole¢ny.

Podrobné informace o zpfesnéni naleznete na internetovych
strankach http://www.cuzk.cz/zpresneni.



Pokud platnost obnoveného katastralniho operatu
vznikne dnem uréenym podle zakona ¢. 139/2002 Sb.,
o pozemkovych uUpravach a pozemkovych ufadech,
katastralni ufad vyhlasi platnost obnoveného
katastralniho operatu s uvedenim dne jeho platnosti
ihned, jakmile se o platnosti dozvi.

VyhlaSeni platnosti obnoveného operatu novym
mapovanim i pfepracovanim predchazi vylozZeni
obnoveného operatu k verejnému nahlédnuti. Vlastnici
nemovitosti nebo jini opravnéni maji moznost
se s vysledkem obnovy seznamit a pfipadné vyslovit
své namitky. Obnoveny operat, tj. novou katastralni
mapu a popisné Udaje o nemovitostech a evidovanych
pravech, vylozi katastralni Urad k verejnému nahlédnuti
na dobu nejméné 10 pracovnich dnu zpravidla v obci,
ve které se katastralni operat obnovuje. Obec
zpUsobem v misté obvyklym oznami termin, misto a
dobu vyloZzeni obnoveného katastralniho operatu
nejméné 30 dnu pred jeho vyloZzenim. Vlastnikim a
jinym opravnénym, ktefi nemaji v obci trvaly pobyt nebo
sidlo, za$le katastralni ufad oznameni o téchto
skuteénostech nejméné 30 dnG pred vyloZzenim
obnoveného operatu.

Mapa usporadani pozemku po pozemkovych tpravach

Po skonéeni namitkového Ffizeni (namitky nebyly
podany, nebo o nich bylo pravomocné rozhodnuto)
katastralni Urad vyhlasi platnost obnoveného operatu.

O pripadnych zmeénach ve vymérach parcel
evidovanych v katastru, popf. o  odstranéni
zjednoduSené evidence se tak vlastnik dozvi z operatu
vylozeného k vefejnému nahlédnuti. Pokud této
moznosti nevyuzije, muZe se s vysledkem obnovy
operatu seznamit ve webové aplikaci Nahlizeni
do katastru nemovitosti (http:/nahlizenidokn.cuzk.cz/),
a to po vyhlaseni platnosti. Pofidit si maze i vypis
z katastru nemovitosti, a to prostfednictvim kontaktniho
mista CzechPOINT nebo pfimo na kterémkoliv
katastralnim pracovisti.
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Povinnost podat pfiznani k dani z nemovitosti

Dusledkem obnovy katastralniho operatu muaze byt
jak zména vymeéry parcel, tak zména poplatnika dané
z pozemku. Poplatnikem je v zasadé vlastnik pozemku;
vyjimku predstavuji pronajaté pozemky, jestlize jsou
evidované v katastru nemovitosti zjednoduSenym
zpusobem, kdy je poplatnikem dané najemce.
Po skonéeni obnovy katastralniho operatu jiz pozemky
nejsou evidovany zjednodusenym zpusobem (§ 13
odst. 4 zakona ¢. 344/1992 Sb., katastralniho zakona),
proto se poplatnikem stava vlastnik.

Zména vyméry parcely i zména poplatnika dané
znemovitosti  jsou  okolnostmi  rozhodnymi
pro vyméfeni dané  znemovitosti.  Vlastnik
nemovitosti je tedy povinen za nemovitosti dotéené
provedenou obnovou katastralniho operatuy,
pfikteré u nich doslo ke zménam téchto
rozhodnych okolnosti, podat GpIné nebo diléi
danové pfiznani na rok nasledujici po roce, v némz
tyto zmény nastaly.

Podle ustanoveni § 13a odst. 1 zakona o dani
z nemovitosti je povinen tak ucinit do 31. ledna
prislusného roku. Pokud tak v zakonem stanoveném
terminu neucini, vznikne mu podle ustanoveni § 250
zakona €. 280/2009 Sb., danovy rad, povinnost zaplatit
pokutu (zavislou na vysi vyméfované dané a poctu dni
prodlieni, vzdy vSak ve vysi minimalné 500,- KE). Neni-
li dan véas zaplacena, je poplatnik povinen uhradit také
urok z prodleni podle § 252 téhoz zakona.

Kdy dochazi pri obnové katastralniho operatu
ke zméné vyméry?

Vysledkem obnovy katastralniho operatu, ktera je
provadéna na zakladé § 13 az 17 katastralniho zakona
(€. 344/1992 Sb.), je i nova digitaini katastralni mapa,
kterou je nahrazena dosavadni katastralni mapa
na plastové foli. Obnova katastralniho operatu
se provadi tfemi zplsoby - novym mapovanim,
na podkladé vysledku pozemkovych Uprav
a prepracovanim.

V souvislosti s tvorbou digitaini katastralni mapy
dochazi v nékterych pripadech ke zméné vyméry
parcel. Pfi novém mapovani, kdy je pribéh hranic
pozemku vterénu nové zjiStovan a soufadnice
lomovych bodu hranic parcel na zakladé mérfeni nové
uréovany, dochazi ke zméné vyméry u vétsiny parcel.
Obdobné je tomu i pfi obnové katastralniho operatu
na podkladé vysledki pozemkovych tprav.

Pfi pfepracovani pavodni katastralni mapy
do digitalni podoby, coz je dnes nejCastéji realizovany
zpusob obnovy, dochazi ke zméné vyméry evidované v
katastru jen tehdy, je-li prekroena stanovena mezni
odchylka. K tomu dochazi pfiblizné u 10 % parcel.

Jak se poplatnik dané o obnové katastralniho
operatu dozvi?

Informaci, Ze byla zahajena obnova katastralniho
operatu novym mapovanim nebo prepracovanim, ma
povinnost zverejnit jak katastralni Gfad, tak obec, kde
obnova katastralniho operatu probiha. V pfipadé
obnovy operatu na zakladé vysledku pozemkovych
Uprav je zdrojem informace zejména Gvodni jednani, na
které jsou zvani vSichni U€astnici fizeni.

Po skonéeni praci na obnové katastralniho operatu
dochazi k vyhlaseni jeho platnosti. Podle § 62 odst. 2
katastralni vyhlasky (€. 26/2007 Sb.), za$le katastralni
Ufad sdéleni o vyhlaSeni platnosti obnoveného
katastralniho operatu obci, na jejimz uzemi byl
katastralni operat obnoven. Vyhlaseni platnosti zverejni
katastralni ufad v soucinnosti s obci podle § 62 odst. 3
katastralni vyhlasky. Katastralni ofad a Cesky Gfad
zemémeéficky a katastralni zvefejni vyhlaseni platnosti
obnoveného katastralniho operatu rovnéz na svych
internetovych strankach.

Ortofoto s obrazem katastralni mapy po obnové
katastralniho operatu



